UMOWa NI eeeeeeeeeeeneeennn.

zawartaw dniu ............. r. w Wegrowie pomigdzy:

Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej sp. z o. 0. z siedzibg w Wegrowie przy ul. Gdanskiej 69,
07-100 Wegrow, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000112493, NIP: 8240003172,
REGON: 710045680, kapitat zaktadowy: 4 295 000,00 zt

zwanym dalej Wynajmujacym,

reprezentowanym przez:

Edwina Salamona - jednoosobowy zarzad spotki,

zwanym dalej Najemca,
reprezentowanym przez:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest administratorem lokalu uzytkowego nr ..... 0 pow. ....... m?
w budynku potozonym w Wegrowie przy ul. ................ , zwanego w dalszej treSci umowy

,lokalem” i zostal umocowany przez wtasciciela lokalu — Miasto Wegréw do zawarcia umowy
najmu lokalu objgtego niniejszg umowa.

Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne uprawnienia, a takze mozliwosci finansowe
i organizacyjne do prowadzenia dziatalno$ci w lokalu.

§2
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
ustugowo-handlowej.
Dziatalnos¢, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze utrudnia¢ prowadzenia dziatalnosci w potozonych
w poblizu innych lokalach uzytkowych oraz nie moze by¢ ucigzliwa dla 0s6b zamieszkujacych
w sasiednich budynkach.

§3

. Ustala si¢ czynsz najmu w wysokosci ........ zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu tj. tacznie
............... zt netto (stownie: .................. .../100) ptatny do 10-go dnia kazdego miesiaca na
rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT.

. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie waloryzowana raz w roku od 1 kwietnia o oglaszany
przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty.

. Do kwoty ustalonej w ust. 1 doliczony zostanie podatek od towaré6w i ustug zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

. W przypadku, gdy Najemca nie zawrze odrebnych umow z dostawcami okre$lonych w niniejszym
ustepie medidow, oprocz czynszu najmu obowigzany bedzie uiszcza¢ Wynajmujacemu oplaty:

a) za dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekow — wg wskazan wodomierza,

b) za energie elektryczng — wg wskazan licznika rozliczeniowego energii czynnej.

. Naliczenie przez Wynajmujacego optat, 0 ktérych mowa w ust. 4 nastapi przy zastosowaniu stawek
poszczeg6lnych dostawcow medidw. Zmiana wysokosci optat Spowodowana zmiang stawek przez
dostawcow mediow nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy aneksu.

. Optaty okreslone w ust. 4 beda uiszczane na podstawie faktury wystawianej przez Wynajmujacego
co miesigc w terminie 14 dni od daty wystawienia.

. Oprocz uiszczania czynszu i optat okreslonych w ust. 4 Najemca obowigzany jest do zwrotu
Wynajmujacemu roéwnowartosci podatku od nieruchomosci wedtug stawek ustalonych przez Rade
Miasta, na podstawie faktury VAT wystawianej przez Wynajmujacego z terminem platnosci do
konca kwartatu, w ktorym wystgpuje obowiazek ptatnosci raty podatku.

§4



1.

Wptacone w przetargu wadium w wysoko$ci ............ 7zt  przeznacza sie¢ na Kkaucje
zabezpieczajaca celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego mogacych
wynikna¢ z niniejszej UMOwWy.

Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji zabezpieczajacej wszelkich roszczen pienieznych
przyshugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu, aw szczeg6lnosci z tytulu
niezaptaconego czynszu, Optat za media, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu,
odsetek za nieterminowe platnosci, czy naprawienia szkdod wyrzadzonych przez Najemce
w lokalu.

Kaucja pomniejszona o ewentualne kwoty potragcen podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty
rozwigzania Umowy bez oprocentowania, czy waloryzacji.

§5

Niniejsza umowa najmu lokalu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje strony od dnia
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§6
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi w tym zakresie
zadnych uwag.
Najemca na wlasny koszt moze wykona¢ w wynajmowanym lokalu prace adaptacyjne majace na
celu przystosowanie lokalu do prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez moze umiesci¢ w lokalu
wyposazenie hiezbedne do prowadzenia dziatalnosci.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu inwestycji lub
naniesien o charakterze statym, generalnych remontéw, trwatych ulepszen, zmian konstrukcji
nosnych $cian lokalu, a takze nie moze zaktada¢ dodatkowej sieci elektrycznej, energetycznej,
instalacji wod-kan.
Najemce obcigza wykonywanie drobnych napraw w lokalu okreslonych w Kodeksie cywilnym.
W trakcie obowigzywania umowy jak i po zakonczeniu najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie
0 zwrot rownowarto$ci nakladéw poczynionych na przedmiot najmu, chyba ze strony ustalg inaczej
odrebnym pisemnym porozumieniem.
Po zakonczeniu najmu Najemca ma obowigzek na zgdanie Wynajmujacego usungé poczynione
przez Najemce naktady oraz wyposazenie (przywrdcic¢ stan pierwotny — z daty przejecia lokalu).
Pozostawienie przez Najemc¢ naktadow lub wyposazenia moze nastgpi¢ jedynie na warunkach
uzgodnionych przez Strony w formie pisemnej.
W przypadku, gdy Najemca na pisemne zadanie Wynajmujacego nie usunie W terminie
wskazanym w wezwaniu, nie krotszym niz 7 dni, nakltadéw oraz wyposazenia z lokalu —
Wynajmujacy bedzie uprawniony przeja¢ naktady na wiasno$¢ bez zwrotu ich rownowartosci
Najemcy. Pozostawione wyposazenie zostanie uznane za porzucone przez Najemce z zamiarem
wyzbycia sie jego wlasnoséci ha co Najemca zawierajac niniejszg umowe wyraza zgode.

§7

. Najemca jest zobowigzany do:

1) zawarcia odrgbnej umowy na odbior odpadéw komunalnych, a takze do wyposazenia lokalu
w urzadzenia do odbioru odpadéw komunalnych tj. pojemniki, worki,

2) utrzymania lokalu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

3) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych,
ochrony srodowiska a takze ponoszenia odpowiedzialnosci wobec wszelkich instytucji i stuzb za
niedopelnienie obowigzkow zwigzanych z przestrzeganiem tychze przepisow,

4) pokrycia szkod wyniktych z winy najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci w lokalu,

5) powiadamiania Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistniatej w lokalu awarii lub jego
zniszczeniu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstale na skutek wtamania,

pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcze$liwych wypadkow.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac lokalu podmiotom trzecim
jak réwniez dokona¢ zmiany przeznaczenia lokalu.

Najemca zobowiazuje sie powiadomi¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie dotyczacej formy
prawnej prowadzonej dziatalnosci, firmy i adresu oraz innych zmianach istotnych dla realizacji
umowy w terminie 7 dni od daty powstania zmiany.
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W przypadku niepoinformowania Wynajmujgcego 0 zmianie adresu korespondencja bedzie
kierowana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem doreczenia.

W ciaggu ostatnich 7 dni obowigzywania umowy lokal moze by¢ pokazywany potencjalnym
najemcom, w uzgodnionym z Najemca czasie i W 0becnosci przedstawiciela Najemcy.

§8
Kazdej ze stron przystluguje mozliwo$¢ rozwigzania umowy za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie okreslonym w ust. 1 w szczegolnosci
w przypadku naruszenia przez Najemce postanowien zawartych w § 2 ust. 2, § 6 ust. 3, § 7 ust. 3
a takze w przypadku, gdy wiasciciel lokalu zdecyduje o zmianie jego przeznaczenia.
W przypadku, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne
okresy platnosci Wynajmujacy po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do zaptaty
naleznos$ci oraz bezskutecznym uptywie wskazanego w wezwaniu dodatkowego miesigcznego
terminu do wykonania tej czynno$ci moze rozwigza¢é umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia,
W kazdym przypadku oswiadczenie w przedmiocie rozwigzania UMOWY powinno zostaé
dokonane w formie pisemnej.

§9
Po zakonczeniu obowigzywania umowy, Najemca w terminie 7 dni wyda lokal Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.
W przypadku braku dobrowolnego wydania lokalu w terminie ustalonym w ust. 1, Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, jak rowniez bedzie
obcigzony optatami za zuzyte w okresie bezumownego korzystania z lokalu media.
Wysokos¢ odszkodowania za bezumowne Korzystanie z lokalu strony ustalaja na kwote
odpowiadajaca wysokosci czynszu miesigcznego brutto za najem lokalu obowigzujacego w dacie
rozwigzania umowy powigckszong 0 20 % - za kazdy rozpoczgty miesigc bezumownego
korzystania z lokalu.
Do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu stosuje si¢ termin ptatnosci whasciwy dla
czynszu najmu, natomiast do nalezno$ci za zuzyte w okresie bezumownego korzystania z lokalu
media stosuje si¢ termin ptatnosci okreslony w § 3 ust. 6.
Wydanie Wynajmujagcemu przez Najemce lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia lokalu w przypadku
uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego wydania w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, po
uprzednim pisemnym wezwaniu do przekazania lokalu.
Najemca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich ewentualnych roszczen zwiagzanych z jednostronnym
przejeciem lokalu przez Wynajmujacego, a pozostawione w nim przedmioty uznaje si¢ za
porzucone przez Najemcg Z zamiarem wyzbycia Si¢ ich wiasnosci.
Ostateczne rozliczenie Wynajmujacego i Najemcy nastgpi w terminie do 30 dni od daty wydania
lub przejecia lokalu.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W razie niewaznos$ci ktoregokolwiek postanowienia niniejszej umowy, pozostate postanowienia
pozostaja w mocy.
Niniejszg umowg¢ sporzagdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy: Najemca:



